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Spoloénost Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s., so sidlom Tiirkova 2319/5b, 149 00 Praha 4 — Chodov, I€ 07973179,
zapisana v obchodnom registri na Mestskom stide v Prahe, oddiel B, vlozka 24277 (dalej také ,Spoloénost” alebo ,Fond*),
tymto upozoriiuje na mozné rizika spojené s investovanim do nehnutelnosti, a to v rdmci nou vytvaranych podfondov.

S investiciou do cennych papierov fondov kolektivneho investovania suvisi riziko kolisania aktualnej hodnoty investovane;j
sumy a vynosov z nej, a nie je tak zarucena navratnost investicie. Minulé vynosy nie s zarukou vynosov buducich. Miera
ocCakavaného vynosu z investicnych nastrojov suvisi s mierou investicného rizika a nie je isté, Zze skutocny vynos bude
zodpovedat vynosu ocakdvanému. Vynos méze kolisat v désledku vykyvov menového kurzu. Objemy investicii a rozloZenie
portfélia do sektorov a krajin sa mdzu menit.

Rizikd, s ktorymi sa modZe Investor stretnut pri investovani do nehnutelnosti:

Najma ide o rizikd spojené:

a)

b)

<)

d)

e)

so stavebnymi chybami alebo ekologickymi zataZzami nehnutelnosti

Pri nadobudani nehnutelnosti sa tieto rizika znizuju riadnym vykonanim due diligence previerok v oblasti stavebnej a
pripadnej ekologickej zataZe, aplikuju sa zodpovedajlce pravne zaistovacie instrumenty. Napriek tomu nie je mozné
vylucit stratu na majetku podfondu v désledku stavebnych chyb ¢i neodhalenych ekologickych zatazi.

s vypadkom planovanych prijmov z prendajmu nehnutelnosti

Investor sa tymto upozorriuje, Zze mbze dojst k vypadku planovanych prijmov z prendjmu nehnutelnosti v majetku
podfondu, napriklad v pripade platobnej neschopnosti ndjomcu, riziko méze takisto suvisiet s celkovou situaciou na trhu
nehnutelnosti. Toto riziko je eliminované vyberom bonitnych ndjomcov. TieZ sa dohoduje poistenie pokryvajuce vypadok
prijmov z prendjmov v pripade prerusenia prevadzky nehnutelnosti v dosledku vzniku vecnej Skody. Rovnako sa do
majetku podfondu vyberaju také nehnutelnostné aktiva, ktoré si umiestnena v atraktivnych oblastiach tak, aby sa zaistila
¢o mozno najlepSia obsadenost tychto nehnutelnosti. Pripadny vypadok planovanych prijmov z prendjmu nehnutelnosti
mobze viest k zniZzeniu hodnoty nehnutelnostnych aktiv a tym aj k zniZzeniu hodnoty majetku podfondu.

s neschopnostou fondu nehnutelnosti splacat prijaté Gvery, zavizky zo stavebnych zmluv &i hradit naklady na udribu a
prevadzku budov

V pripade prijatia Uveru nehnutelnostnou spolo¢nostou alebo na Ucet podfondu je jeho splatenie zaistené spravidla
zaloznym pravom k nehnutelnostiam v prospech poskytovatela Uveru, spravidla banky. Tento uUver sa splaca najma
prijmami z prenajmu nehnutelnosti. V pripade neschopnosti taky Uver splacat je mozné prist o majetok nehnutelnostnej
spoloénosti, pripadne o majetok podfondu zodpovedajuci vyske zavazku voci poskytovatelovi Gveru. Tato skutocnost sa
negativne prejavi v znizeni hodnoty majetku podfondu. Fond v pripade prijimania Gverov nehnutelnostnou spolo¢nostou
alebo podfondom tieto prijima za trhovych podmienok v sulade s pravidlami odbornej starostlivosti a pri dodrziavani
pravidiel stanovenych pre prijimanie Uverov do majetku podfondu. Podobne je to v pripade neschopnosti podfondu
splacat zavazky zo stavebnych zmliv. Neschopnost podfondu hradit ndklady na udrzbu a prevadzku budov méze viest k
preruseniu prevadzky nehnutelnosti a tym pripadne k strate na prijme z tychto nehnutelnosti. Toto riziko sa znizuje tym,
Ze naklady na udrzbu a prevddzku budov v pomere zodpovedajucom prenajatému podielu na budove hradia ndjomcovia
budovy a neznizuju prijmy z prenajmu nehnutelnosti.

s rizikom Zivelnych $kdd na nehnutelnostiach v portféliu podfondu
Zivelné $kody na nehnutelnostiach v majetku podfondu mézu viest k zniZeniu ich hodnoty, pripadne k ich Gplnému
zniceniu. Fond toto riziko zniZuje tym, Ze dohoduje poistenie pokryvajuce toto riziko.

s nadobudnutim nehnutelnosti najma v zahranici, najma politickou, ekonomickou alebo pravnou nestabilitou
Upozoriuje sa na riziko straty na majetku podfondu v suvislosti so zmenami ekonomickymi, politickymi ¢i pravnymi v
$tate, na ktorého Uzemi sa nehnutelnost nachadza.
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f) s moZnostou zlyhania nehnutelnostnej spoloénosti, v ktorej ma podfond uéast, alebo s nesplacanim Gverov a péziciek
poskytnutych fondom nehnutelnostnej spolo¢nosti
Fond znizuje riziko zlyhania nehnutelnostnej spolo¢nosti riadnym riadenim, aplikaciou kontrolnych mechanizmov, napriek

poskytnutych podfondom nehnutelnostnej spolo¢nosti moze dojst k strate na majetku podfondu.

g) s povinnostou predat vec patriacu do majetku fondu z dévodov nesplnenia podmienok spojenych s jej drzanim
Investor upozorniuje na riziko straty, ktoré moéze vzniknut v pripade porusSenia podmienok Nariadenia vlady pre
nadobudnutie a drzbu Ucasti v nehnutelnostnej spolo¢nosti alebo drzby nehnutelhosti a naslednej povinnosti podfondu
vykonat ndpravu. Pripadny nuteny predaj Ucasti v nehnutelnostnej spolo¢nosti alebo nehnutelnosti méze znamenat
stratu na hodnote majetku podfondu, pokial bude nutné predaj uskutoénit v nevhodnom ¢ase alebo v ¢asove;j tiesni.

h) s moZnostou pozastavit vydavanie a odkupovanie investiénych akcii aZ na 2 roky

Spoloc¢nost je opravnena podla zdkona o investi¢nych spolo¢nostiach a investi¢nych fondoch rozhodnut o pozastaveni
vydavania alebo odkupovania investicnych akcii na obdobie az 2 rokov, pokial je to nutné z dovodu ochrany prav alebo
pravom chranenych zdujmov investorov. Toto rozhodnutie Spolo¢nosti sa neodkladne uverejni na internetovych
strankach. CNB je opravnena toto rozhodnutie zo zakonnych dévodov zrusit, v takom pripade sa toto rozhodnutie tiez
uverejni tiez na svojich internetovych strankach. V désledku pozastavenia odkupovania investi¢nych akcii hrozi riziko, ze
investorovi sa investi¢na akcia neodkupi v predpokladanom ¢asovom horizonte, zaroven hrozi riziko straty na majetku
podfondu, pokial bude nutné spenazit majetok fondu, a to najma nehnutelnosti v ¢asove;j tiesni.

i) s moZnostou niz3ej likvidity nehnutelnosti nadobudnutej s ciefom jej predaja
V pripade nizsej likvidity nehnutelnosti nadobudnutie s cieflom jej predaja mbze dojst k zniZeniu ceny, za ktord je mozné
nehnutelnost predat, ¢i je jej predaj celkom znemozneny v predpokladanom ¢asovom horizonte. V takom pripade hrozi
riziko straty na majetku podfondu, riziko nedostato¢nej likvidity ¢i riziko zmeny hodnoty majetku v suvislosti so zmenou
ciela, s ktorym sa nehnutelnost obstaravala, a teda aj metddy ocenenia nehnutelnosti.

j) s chybnym ocenenim nehnutelnosti alebo tGéastou v nehnutelnostnej spoloénosti znalcom, prip. élenom, resp. élenmi
vyboru odbornikov
V pripade chybného ocenenia nehnutelnosti alebo nehnutelhostnej spolo¢nosti znalcom moéze byt majetok podfondu
podhodnoteny alebo nadhodnoteny, ¢o ovplyvni aj hodnotu investi¢nej akcie.

Dalsie rizika, ktoré su spojené s investiciou do podfondu:

Uverové riziko

Niektoré aktiva v majetku podfondu so sebou nesu tzv. Uverové riziko, Ze by emitent (protistrana) prisluSného aktiva
nedodrzal z aktiva vyplyvajuci zavazok. Ako konkrétny priklad je moZné uviest nesplatenie dlhopisu. Toto riziko je mozné do
urcitej miery eliminovat vyberom kredibilnych emitentov (protistran) prislusnych aktiv.

Riziko nedostatocnej likvidity

Riziko nedostatocnej likvidity je relevantné najma pri triedach aktiv, kde ich spefiazenie je naro¢né jednak z dovodu plytkosti
trhu (nizkeho dopytu a ponuky) a jednak z dévodu povahy aktiva danému dlhsim ¢i technicky naroc¢nejsim sposobom
spefazenia (typicky nehnutelnosti). Podfond sa snazi tieto rizika eliminovat vyberom vysoko likvidnych tried aktiv hlboko
obchodovanych na rade (regulovanych) trhov.

Riziko vyrovnania

Toto riziko je predstavované najma zlyhanim protistrany v okamihu vyrovnania transakcie. Tieto rizika sa minimalizuju najma
obchodovanim na regulovanych trhoch s vyrovnavacimi systémami (clearing counterparties), vyberom kredibilnych protistran
a vyrovnanim transakcii s investi¢nymi inStrumentmi v ramci spolahlivych vyrovnavacich systémov.



trigeaV

Poucenie o rizikach spojenych s investovanim do cennych papierov

(3/4)

Trhové riziko

Trhové rizikd vyplyvaju z vplyvu zmien vyvoja celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych veci v podfonde. Trhové rizika
predstavuju najma riziko akciové (riziko zmeny cien akcii alebo obdobnych cennych papierov predstavujucich podiel na
emitentovi), riziko urokové (riziko zmeny Urokovych sadzieb) alebo riziko menové (riziko pohybu kurzov mien).

Menové riziko
Menové riziko spociva v tom, Ze hodnota investicie mdze byt ovplyvnena zmenou devizového kurzu.

Operacné riziko

Operacné riziko je riziko straty majetku vyplyvajuce z nedostatocnych ¢&i chybnych vndtornych procesov, zo zlyhania
prevadzkovych systémov ¢i ludského faktora, pripadne z vonkajsich udalosti. Toto riziko mdze byt relevantné najma vo
vztahu k opatrovaniu majetku podfondu (vedenie prislusnych evidencii investi¢nych ndstrojov, opatrovanie majetku
Depozitdrom a ostatné custody sluzby).

Riziko koncentracie

Ide o riziko suvisiace s investicnym zameranim podfondu na urcité hospodarske odvetvie alebo jeho ¢ast, uréiti zemepisnu
oblast, inu ¢ast trhu alebo urcité druhy aktiv.

Investicné zameranie podfondu na urcité hospoddrske odvetvie, Staty ¢i regiony vyvolava systematické riziko, kde vyvoj v
takom sektore ovplyviiuje znaénu Cast portfélia podfondu. Toto systematické riziko sa riesi diverzifikaciou, t. j. rozlozenim
investicii. Primarne je potrebné spomenut toto riziko vo vztahu k trhu nehnutelnosti, a to najma v tom zmysle, Ze investi¢né
zameranie podfondu sa tyka prave trhu nehnutelnostného (koncentracia rizik spojenych s vykyvmi nehnutelnostného trhu).

So zretefom na skutoénost, Ze majetok v podfondu tvori nehnutelnostny majetok najmenej na 51 %, musi si byt investor
vedomy, Ze aj napriek maximalnej snahe bezpetného obhospodarovania a diverzifikdcie majetku v podfonde v pripade
kolisania realitného trhu moéze doéjst aj ku kolisaniu hodnoty investi¢nej akcie podfondu. V suvislosti so zameranim na
investicie do nehnutelnosti predovietkym v Ceskej republike mdze mat nepriaznivy ekonomicky & politicky vyvoj v tychto
krajinach negativny vplyv na hodnotu investi¢nej akcie, a to prostrednictvom poklesu hodnét nehnutelnosti.

Riziko zrusenia podfondu

Zo zakonom (ZISIF) stanovenych dévodov sa moze podfond zrusit, najma z dévodu odfiatia povolenia €NB (napriklad pokial
podfond nema dlhsie ako tri mesiace depozitara), zrusenia spoloc¢nosti s likvidaciou, rozhodnutia sidu atd. V danom pripade
nema investor zarucené, Zze bude méct byt investorom podfondu po cely ¢as zvoleného investi¢éného horizontu, ¢o mbze mat
negativny vplyv na predpokladany vynos investicie.

1

Rizika spojené s pouzivanim technik na obhospodarovanie podfondu

Podfond bude investovat predovsetkym do derivatov slGZiacich na zaistenie rizik z kolisania akciovych a menovych trhov a na
naplnenie investi¢nej stratégie fondu. S vyuzitim derivatov sa spadja okrem inych predovsetkym riziko protistrany, riziko
trhové, Ze sa cena podkladového instrumentu bude vyvijat opaénym smerom, a riziko menové, ktoré savisi s pripadnym
nepriaznivym vyvojom podkladového kurzu.

Rizika vyplyvajlce z investicného zamerania

Ide predovsetkym o riziko koncentracie vyplyvajlce z vyznamnej koncentracie jednotlivych pozicii v portféliu ¢i skupin pozicii
voci protistranam alebo spriaznenym protistranam, ale tieZ riziko straty z drzania investicnych instrumentov rovnakého typu,
z rovnakych sektorov, regiénov alebo rovnakych emitentov ¢i kumulacie expozicii v rovnakych menach a podobne, kde
pravdepodobnost ich zlyhania je ovplyvnend spolo¢nym faktorom rizika; riziko pravne, stvisiace s investiciami do regiénov s
nizSou pravnou vymahatelnostou; riziko politické, suvisiace s nestalou politickou situaciou atd..

Transferové riziko
Naklady vznikajuce pri devizovych terminovych obchodoch znizuju dosiahnuté zisky, prip. pokial vzniknu straty, ovplyvnia aj
celkovu vykonnost podfondu.
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Riziko pravnych chyb

Hodnota majetku podfondu sa mdze zniZit v désledku pravnych chyb pri aktivach nadobudnutych do majetku fondu, teda
napriklad v dosledku existencie zdloZzného prava tretej osoby, vecného bremena, ndjomného vztahu, resp. predkupného
prava.

Riziko dlhovych cennych papierov

Moze dojst k zhorseniu schopnosti emitenta vykondvat platby Grokov a istiny, najma ak je emitent viac zadlZeny, a k zmenam
urokovej miery a v reakcii na to k poklesu alebo narastu ceny dlhovych cennych papierov. Ceny dlhopisov a inych cennych
papierov s fixnym prijmom mdzu stupat alebo klesat v reakcii na Gdrokové miery, pricom rast Grokovej miery vedie k poklesu
ceny dlhopisu. Trhové ceny dlhopisov a inych cennych papierov s fixnym prijmom su tiez ovplyviiované kreditnymi rizikami,
ako su riziko nesplatenia emitentom a riziko likvidity.

Vypis vy$sie uvedenych rizik nie je mozné povazovat za konecny. Potencidlny investor by si mal byt vedomy skutoénosti, Ze
investicia do podfondu méZe byt spojena aj s pripadnymi dal$imi rizikami neocakavanej povahy.

Spoloénost je zodpovednd za kontrolu rizik a robi nevyhnutné opatrenia na to, aby bolo moiné v kazdom okamihu
kontrolovat a merat rizika spojené s jednotlivymi poziciami v portfdliu aj celkové riziko portfdlia.



